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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Descricdo da Necessidade

1.1 O Parque da COHAB foi inaugurado em setembro de 2024, com espacos
para atividades fisicas, recreacéo e lazer.

1.2 Com base nos principios de razoabilidade e eficacia, e ainda dada a
necessidade de que toda politica publica deve permear-se pelo contexto
transversal, entende-se que esta Gestdo deve atuar no sentido de formular
estratégias para incentivar oS municipes a seguir uma rotina alimentar saudavel e
diversificada. Para tanto, busca-se aliar 0 espaco a pratica de atividades fisicas e
consumo de alimentacéo nas dependéncias do Parque, com vias ao bem-estar e
saude fortalecida.

1.3 Vale ressaltar, que além dos usuarios que praticam seus esportes, familias que
levam criangas para recreacéo e lazer, existe nas dependéncias do Parque um
ginasio denominado CIEF — Centro Integrado de Educacao Fisica que sedia jogos
municipais e estaduais, além de treinos das escolinhas do “Projeto Mais Esportes”
e também eventos da municipalidade, portanto, a lanchonete contemplara também
esse publico que conta com atletas e familiares que vem prestigiar 0s jogos, na
maioria das vezes ficando muitas horas no recinto, necessitando fazer uma refeicao
breve, sem precisar se deslocar para longe.

1.4 Nessa toada, compete a Prefeitura Municipal de Itapevi, promover a concessao
de uso do dominio publico, de acordo com a Lei Municipal n® 3.404, de 12 de
novembro de 2024, que “regulamenta o processo licitatério de outorga em
concessao onerosa de uso de bem publico deste equipamento, para a construcao
de quiosques/lanchonetes no Parque da COHAB de Itapevi “Luciano José de
Oliveira”.

1.5 Diante do exposto, consubstanciados na conveniéncia e oportunidade
garantidas a administracdo Municipal no sentido de incorporar servigcos ao espaco
em comento, faz-se presente a discricionariedade na cooperacao articulada com
demais esferas, bem assim, com a iniciativa privada, priorizando o interesse
publico.

Do Planejamento

A concessao nao fez parte do plano anual de compras para 2025, pois, no projeto
inicial ndo contemplaria o espaco, contudo, foi realizado novo planejamento e
identificou-se a necessidade do objeto para o equipamento publico, destinando o
local para instalacdo para que a implantacéo da lanchonete em forma de container
fosse incluida.

Salientamos que a contratacdo néo trara custos para a municipalidade, por se tratar
de concesséo onerosa.
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Requisitos da contratacao

3.1 O processo licitatorio sera na modalidade Pregédo Eletrénico, para concessao
onerosa de uso de espaco fisico, reservado ao funcionamento de lanchonete em
formato contéiner, portanto, o critério de julgamento adotado sera através de maior
lance e habilitagdo, posteriormente, devera ser firmado Contrato Administrativo, por
periodo de 60 (sessenta) meses;

3.2 Os interessados deverdo comprovar experiéncia no ramo de alimentacao e
COMErcio;

3.3 A instalacdo devera obedecer as normas e padrbes técnicos, que
regulamentam e fiscalizam todo o desenvolvimento da construcdo, normativos,
legislacBes e demais regras vigentes e apliciveis a construcdo de containers
habitaveis e cozinhas industriais: (Norma NBR ISO 6346 — Containers de carga:
Cddigos, identificagcdo e marcacdo; RDC n° 216, de 15 de setembro de 2004 -
Regulamento Técnico de boas praticas para servigos de alimentacao).

3.4 Os servicos sao considerados comuns de forma continua e deverdo
ser prestados em condi¢des higiénico-sanitarias adequadas.

3.5 A Concessionaria devera observar as caracteristicas do espaco a ser explorado
seguindo o projeto executivo anexo.

3.6 A Lanchonete devera ser em estrutura contéiner, com 09 (nove) mesas e
cadeiras com quatro lugares cada e quatro banquetas dispostas na lateral da
lanchonete (conforme Projeto Executivo em anexo — planta baixa) podendo ser
alterado a critério da Administracao publica;

3.7 A Concessionaria deverd instalar piso tipo deck em madeira no espaco da
lateral direita, (conforme Projeto Executivo em anexo — planta baixa) podendo ser
alterado a critério da Administracdo publica;

3.8 As cores utilizadas na pintura do quiosque sao facultadas a empresa
interessada, que devera apresentar as Secretarias fiscalizadoras mencionadas no
Termo de Referéncia, projeto sugestivo de design do espago para aprovacao.

3.9 A Concessionéria devera fornecer mao de obra qualificada e experiente, bem
como os demais itens estabelecidos neste Estudo e no Termo de Referéncia.

3.10 A Concessionaria devera manter diariamente empregados capacitados para:
producado de alimentos (doceiros, salgadeiros, chapeiros, saladeiros, cozinheiros),
servicos gerais, repositor e estoquista, atendente de caixas, atendimento ao
publico, e em numero necessario ao bom andamento dos servigos.
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3.11 A Concessionaria devera realizar o servigco objeto da contratacdo de forma
completa, com atendimento de todos os requisitos, sem que haja a descontinuidade
nem necessidade de a municipalidade realizar quaisquer contratacdes adicionais.

3.12 A prestacao dos servicos nao gera vinculo empregaticio entre os empregados
da concessionaria e a municipalidade, vedando-se qualquer relacdo entre estes
gue caracterize pessoalidade e subordinacédo direta.

3.13 A concessionéria devera estar apta a comprovar que atende aos requisitos
minimos de habilitacdo econdmico-financeira, juridica e técnico-operacional
previstos no Edital, bem como deve manter-se habilitada durante toda a execugao
dos servicos.

3.14 A Concessionaria devera disponibilizar aos clientes a possibilidade de
pagamento em moeda corrente, pix, cartdo de crédito e débito, sem acréscimo no
valor cobrado.

3.15 Sera responsabilidade da empresa o recolhimento dos residuos organicos
produzidos no local, bem como a limpeza interna geral do local e devera ser
observada a destinacdo deste residuo segundo as normas ambientais vigentes.

3.16 A Concessionaria sera responsavel pela dedetizacdo periédica, no local
cedido e limpeza da caixa de gordura.

3.17 A concessdao de uso de area sera realizada a titulo oneroso, isto é, havera a
obrigacdo de o concessionario realizar o pagamento pela utilizacdo do espaco
publico, o vencimento do boleto para pagamento da outorga devera ser dia 10 de
cada més.

3.18 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, o valor devido sera acrescido
de encargos moratorios proporcionais aos dias de atraso conforme consta no
Termo de Referéncia.

Do levantamento de mercado

4.1 Este levantamento teve como objetivo, analisar solu¢des para que a prestacao
de servigcos presentes neste Termo e Estudo atenda aos critérios da conveniéncia,
economicidade, eficcia, eficiéncia e sustentabilidade.

4.2 Considerando que o objeto se trata de concessao onerosa, para que se
chegasse em um valor justo para iniciar a competicdo entre os interessados, foi
realizada a avaliacdo técnica pela empresa contratada exclusivamente para
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avaliacdes imobiliarias, conforme laudo anexo, do espaco onde sera instalado o
guiosque em formato de contéiner, embasado no projeto elaborado pela Secretaria
de Infraestrutura e Servigcos Urbanos, levando em consideracdo também na analise
técnica, as caracteristicas da regido como um todo.

4.3 Diante deste estudo, constatou-se que o mais viavel seria processo licitatério
na modalidade Pregéo Eletronico para concessao onerosa, onde a escolha do
concessiondrio se dara através de maior lance e habilitacdo. Com prestacdo de
servicos de forma continua, firmado em Instrumento de Contrato Administrativo,
com prazo de vigéncia para concessao de 60 meses, podendo ser prorrogado nos
termos do artigo 107 da Lei 14.133/21.

4.4 Pode ser aberto para todos que tiverem aptos a participar e que ja tenham
experiencia e conhecimento no ramo alimenticio, pois essa sera a finalidade do
espaco.

5 Das estimativas de quantidade

Instalacdo de 01 (um) quiosque de estrutura do tipo container, em 01 (uma) area
localizada no interior do Parque da COHAB de Itapevi, em obediéncia as normas e
padrbes técnicos, que regulamentam e fiscalizam todo o desenvolvimento da
construcdo, normativos, legislacbes e demais regras vigentes e aplicaveis a
construcéo de containers habitaveis e cozinhas industriais: (Norma NBR 1SO 6346 —
Containers de carga: Caodigos, identificacdo e marcacdo; RDC n° 216, de 15 de
setembro de 2004 - Regulamento Técnico de boas praticas para servicos de
alimentacao).

ITEM QTDE | UN. DISCRIMINACAO

Area — Locac&o de espaco 76,86m2, conforme projeto
anexo.

01 01 S.V.

6 Da estimativa de valores

A estimativa de valores esta descrita na tabela abaixo e o valor minimo para a
competicdo foi estabelecido pelo Laudo Técnico da empresa contratada para
avaliacdo de imodveis: G.C. Bernardi da Silva Engenharia e Pericia, apos visita e

estudo técnico, acompanhado de relatorio fotografico:

ITEM

QTDE.

UN.

DESCRICAO

Valor total

01

01

S.V.

Area — Locac&o de espacgo 76,86m?2

R$ 1.680,00

O vencimento do boleto para pagamento da outorga devera ser dia 10 de cada més.
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7 Dajustificativa para o parcelamento:

O objeto néo podera ser parcelado, pois se trata somente de uma area.

8 Descricdo da solugdo como um todo:

Diante das alternativas, referente ao objeto, entende-se que a contratacao para
concessao de outorga, através de pregao eletronico, é a melhor solucédo para a
satisfacdo do interesse publico, uma vez que os municipes se beneficiardo do
atendimento e comodidade, e o municipio arrecada com a concessao do espaco,
podendo utilizar o recurso em diversas necessidades.

9 Dos resultados pretendidos:

9.1 Atendimento ao publico com alimentacdo e bebidas diversas, para mais
gualidade nas atividades fisicas e de lazer, pois a familia e praticantes de atividades
poderdo se alimentar, se refrescar e se hidratar durante sua permanéncia no local.
9.2 Os atletas, alunos e frequentadores da quadra pertencente ao Parque -
denominada CIEF — Centro Integrado de Educacéo Fisica, se beneficiardo do
atendimento da lanchonete, principalmente aos finais de semana, onde o ginasio
sedia jogos do Campeonato Municipal de Futsal e jogos pela Federacao Paulista,
movimentando grande fluxo de pessoas que necessitam de um local para se
alimentar, pois sdo muitas horas de permanéncia no equipamento esportivo.

9.3 A prestacéo de servigo sera importante para o desenvolvimento econémico da
cidade, pois, além do atendimento aos frequentadores do parque com qualidade, o
municipio arrecadara através da outorga, podendo assim, suprir outras
necessidades.

10 Das providéncias previamente a celebracdo do contrato:

N&o se aplica.

11 Contratacdes correlatadas e/ou interdependentes

As contratagfes correlatadas que poderdo impactar técnica e economicamente,
serdo referentes ao fornecimento de agua e energia elétrica, pontos de instalacao
ja previstos para o parque.

12 Dos possiveis impactos ambientais e tratamentos

Optou se por containers para implantacao de lanchonete, e ndo alvenaria, pois, a

utilizagdo de estrutura baseia-se no principio de sustentabilidade, que alberga a
esséncia economicamente viavel, socialmente justa e ambientalmente correta.
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Sera responsabilidade da empresa o recolhimento dos residuos organicos
produzidos no local, bem como a limpeza interna geral do local e devera ser
observada a destinacdo deste residuo segundo as normas ambientais vigentes pra
evitar contaminacgéo de solo.

13 Da declaracao de viabilidade

Diante do estudo técnico preliminar conclui-se que a concesséo se torna viavel pois,
oferta a oportunidade de alimentacdo no parque durante a permanéncia dos
frequentadores que praticam atividades fisicas, de lazer, recreacdo e competicéo,
tornando o local mais atrativo a visitas e proporcionando bem estar.

Além de estar aumentando a arrecadacdo para o municipio com a outorga, a
municipalidade nado tera despesas com a implantacdo, visto que, sao de
responsabilidade da empresa vencedora.

Anderson Cavanha
Secretario de Esportes e Lazer



